
УТВЕРЖДЕНЫ:

Решением Совета 

Мостовского сельского поселения

от 16.05.2012 г. № 13

ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

(применительно к части территории поселения)

Часть 2.

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. 

КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Настоящие Правила состоят из четырех частей:

Часть 1 – определяет порядок регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования. Часть 1 содержит 47 статей (ст. 1- ст.47)

Часть 2 - содержит карты (картографический материал) градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территории. Часть 2 состоит из 3 статей (ст. 48- ст.50)

Часть 3 – описывает устанавливаемые градостроительные регламенты. Часть 3 состоит из 3 статей (ст. 51- ст.53)

Часть 4 – описывает назначение основных территорий общего пользования и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты. Часть 4 состоит из 1 статьи (ст. 54).
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Статья 48. Карта градостроительного зонирования Мостовского сельского поселения 

Перечень территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования  территории  Мостовского сельского поселения (Карта статьи 48):

Таблица 1

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Жилые зоны:

	Ж - И
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж - МЗ
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	
	    Общественно-деловые зоны:

	О - Ж
	Зона общественно-жилого назначения

	ОД - К 
	Зона культовых объектов

	
	    Производственные зоны:

	К - 1
	Зона коммунально-складских объектов

	П - 1
	Зона производственных объектов IV-V классов санитарной классификации СЗЗ-100 – 50 м.

	
	Зоны сельскохозяйственного назначения:

	С - Х 
	Зона садоводства, дачного хозяйства

	
	 Зоны рекреационного назначения:

	Р - 1
	    Зона спортивных комплексов и сооружений

	Р - 2
	 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

	
	 Иные виды территориальных зон

	ТОП - 1
	Территории дорог, улиц и  проездов 

	ТОП - 2
	Территории площадей, набережных, парков, скверов 

	ИВ
	Зона прочих территорий 


Жилые зоны:

     Ж–И Зона застройки ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ жилыми домами

    Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих  жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

     Ж – МЗ  Зона застройки малоэтажными жилыми домами

    Зона малоэтажной  жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

Общественно-ДЕЛОВЫЕ зоны:

    О – Ж Зона общественно-ЖИЛОГО назначения

    Зона многофункциональной общественной застройки, обслуживания и деловой активности О-Д выделена для обеспечения правовых условий формирования  местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

ОД-К ЗОНА КУЛЬТОВЫХ ОБЪЕКТОВ

Зона ОД-К предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий объектов, связанных с оправлением культа.

Производственные зоны:

К-1 ЗОНА КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ 

Зона предназначена для размещения коммунальных и складских объектов, иных объектов.

П-1 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ IV-V КЛАССОВ САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ

Зона предназначена для размещения производственных объектов IV-V классов санитарной классификации.

Зоны сельскохозяйственного использования:

С - Х Зона САДОВОДСТВА, ДАЧНОГО ХОЗЯЙСТВА

    Зона предназначена для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и предназначенных для ведения сельского хозяйства, а также садовых и дачных участков, огородов с правом возведения строения для сезонного проживания, используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

Зоны рекреационного назначения:

      Р-1 ЗОНА СПОРТИВНЫХ КОМПЛЕКСОВ И СООРУЖЕНИЙ

     Зона Р-1 предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов местного значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны. 

Р–2 Зона рекреационно-ландшафтных территорий

    Зона Р-2  предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Предусмотрен массовый кратковременный отдых вне стационарных рекреационных учреждений, оздоровление, спорт, туризм при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые  элементы окружающей среды

    Допускается размещение обслуживающих административных и культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений, а также объектов, связанных с выполнением рекреационных функций территории. 

Иные виды территориальных зон:

ТОП–1. Территория ДОРОГ, улиц И ПРОЕЗДОВ

    В территорию зоны ТОП-1 включены  дороги, улицы  всех категорий и проезды. Границы зоны определяются по красным линиям селитебных и не селитебных районов. Применительно к  территориям в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением

   ТОП-2 ТЕРРИТОРИИ ПЛОЩАДЕЙ,  ПАРКОВ И  СКВЕРОВ 

   Применительно к  территориям в пределах данной зоны ТОП-2, которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением

Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования, переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

     ИВ   ЗОНА ПРОЧИХ ТЕРРИТОРИЙ

Зона выделяется для размещения существующих и планируемых линейных объектов, а также в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

Режим использования зоны определяется в соответствии с ее назначением  согласно требований специальных нормативов и правил.

Глава 14. Карты зон с особыми условиями использования территории

Статья 49. Карта ограничений  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия 

 Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия (Карта статьи 49):

1. Ограничения, налагаемые на объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия, распространяются на указанные объекты, которые расположены в границах зон, при установлении таких зон в установленном порядке, и определенных на Карте статьи 49 настоящих Правил.

Данные ограничения:

1) определены в соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-ФЗ от 25.06.2002 г., законодательством Ивановской области об охране объектов культурного наследия;

2) излагаются применительно к:

а) охранной зоне - территории, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

б) зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

в) зоне охраняемого природного ландшафта - территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, связанного композиционно с объектами культурного наследия.

Статья 50. Карта зон ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности. 

 Перечень зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности выделенных на «Карте зон ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности» (Карта статьи 50):

Таблица 2

	ОУ-3
	Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и других объектов (производственно-инженерно-технических объектов)

	ОУ-4
	Коридоры ЛЭП


    Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 50 настоящих Правил, осуществляется в соответствии видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными Главой  15 настоящих Правил с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием территорий по экологическим условиям и нормативному режиму градостроительной деятельности.

 ОУ-3    САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ  (Производственно-, инженерно-технических объектов)

     Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

СНиП 42-01-2002. «Газораспределительные системы»

     ОУ-4    КОРИДОРЫ ЛЭП 

     Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

ПУЭ Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.


